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INTRODUCTION N

Discover a unique offering in the heart of the Alhorines Valley — a
sprawling country estate that presents an enticing blend of possibilities.
Encompassing an expansive 3,000,000 square meters of fertile land and
featuring an inviting hunting lodge style house, this property is situated
against the picturesque backdrop of Alte de la Zafra.

Renowned for boasting the highest insolation levels in its Spanish region,
the Alhorines Valley is characterized by its sun-drenched landscape
adorned with vineyards, orchards, and grain fields. This distinctive trait also
opens doors to potential alternative uses, such as a hunting reserve.

The residence itself offers a thoughtfully designed space, comprising 7
bedrooms, a cozy salon with an elegant fireplace, a functional kitchen areq,
a bathroom, and additional rooms that can be tailored to the preferences of
a prospective owner. The lodge exudes timeless charm, showcasing
captivating architectural elements such as beamed ceilings, terracotta and
talavera tiling, ornate wooden arched doors and architraves, as well as
antique ironwork chandeliers.

The property grounds encompass not only the main dwelling but also
feature a guard lodge, an expansive warehouse, and a range of
outbuildings that cater to the intricate processes involved in wine
production and bottling.

While the potential of this estate is undeniable, it is important to note that
both the house and the grounds are poised for enhancement. The residence
beckons for a revitalization to meet modern standards, and the surrounding
expanse invites landscaping and refinements to elevate its aesthetic appeal.
Moreover, restoration or upgrades might be in order for the wine-producing
facet of the bodega to restore it to operational efficiency.

In the following report, we delve into the intricate details and possibilities
that this remarkable country estate holds, exploring its unique attributes,
prospective avenues, and the steps required to unlock its full potential.
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PLOT & PRODUCTIVITY

2.1 Of the total expanse of 300,000 hectares, the vineyard
encompasses a span of 11 hectares.

2.2 The vines, which are 7 years of age and currently in a robust
state, remain productive under the care of the owner. The
variety cultivated is Moscatel de Alejandria, contributing to
the ongoing harvest and wine production.

2.3 The annual yield can fluctuate between 40,000 and 60,000
kilograms, contingent upon the specific conditions of each
year.

2.4 Additional orchards consist of 1200 ciruela negra trees, 1500
cereza trees, and olives that typically yield 1000kg of olive
oil per year. All of these are in favorable condition and
demonstrate productivity.
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UTILITIES

3.1 At present, the energy supply is sustained through an
arrangement of solar panels and a wind turbine, offering
the potential for modernization and expansion to align with
specific requirements.

3.2 The property's current water supply is directed exclusively
towards on-site storage through the utilization of two sizable
tanks, each with an impressive capacity of 80,000 liters. This
water collection primarily relies on rainfall, although a water
tanker truck with a capacity of 6,000 liters is available to
address any scarcity during dry periods. Considering the
requirements of modern living and the possibility of irrigating
the plantations, the likely need to develop a borehole exists.
It's noteworthy that the plantations presently thrive on rain-
fed sustenance, due to the substantial rainfall in the region
that adequately supports the practice of dry cultivation.
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BUILDINGS & EQUIPMENT

4.] The structures on site are in a state of good repair, though they will
require refurbishment and updating. The roof is predominantly in
excellent condition and some of it has brand new repairs; nonetheless,
the owner has informed us about some historical woodworm damage
that has already been addressed.
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The equipment present on the premises includes a Ferguson tractor

with a sprayer and a plow, a vintage but robust grape crushing

machine used in winemaking, a sizable truck (water tanker), a van, wine
crates, multiple 1000 litre wine storage units, 4 pallet trucks, packing
boxes a forklift and much more to be itemised.
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LOCATION & ACCESS

olivegroveestates.eu

As evident from the Google link,
the finca is situated in a
relatively secluded location, and
the last leg of the journey is
made via a dirt track.

https://goo.gl/maps/f5m4ZUzvf
KPgjma38




PAPERWORK & MAPS

01 SITUACION CATASTRAL

REGINA MONSALVE MAYANS
INGENIERD FECHICO A
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7U4571833

01/2007

Primero.- Don José Moreno Yepeé, que es duefio
en pleno domin#o, con éarécter ganancial, de 1la
siguiente finca: S S SR

RUSTICA: - LABOR, en término de Villena,
(Alicante) paraje de Alhorines y‘del Morrén Santa

Maria de Oliver, con una superficie de TRESCIENTAS

ECTAREAS. Dentro de su perimetro, en la Parcela 1-
, del Poligono 68;._hay construida una CASA
RiCOLA, de planta béja solamente distribu;dé en
iversas dependencias y patio, con una superficie.
Onsfruida total de TRESCIENTOS CINCUENTA Y COUARTO
ME.ROS, SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, siendo
la (Gtil de Doscientos setenta metros, ochenta vy

decimetros cuadrados. Todo Linda: Por el
E, con fiﬁcas Las Caﬁadas de Don Antonio y Don
vicénte Gandia Ribera, Don Benjgmin Modesto y Don

José Vila Vila; por el SUR, con montes de la Zafra,

conocidos por sierra del Morrdn; por el ESTE, con
testo de la cual se segregd de Don Carlos Gonzalez

Gordillo, hoy ademés con "Urbanizaciones %
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Construcciones Ibicencas, S.A."; y por el OESTE,

Tnbris de la Blerra del MonIon, ——=——s——cassmssme

Comprende las Parcelas 170-A, 170-B, 170-C,
170-D, 171 y 172 del Poligono 63 del Catastro; 21-
A, 21-B 21-C y 20 del Poligono 67 del Catastro, 6-

A, 6-BH, 1-A Y 1-B del Poligono 68 del Catastro. --

Referencias Catastrales: Niameros
;_é';.'j:,j s B T ' _
03140A063001700000WH, 03140A067000210000WL ¥

03140A067000200000WR. — =

No incorporandose a la presente dichas
Certificaciones Catastrales Descriptivas y Gréficas
de la finca antes descrita, por no scolicitarlo los
O O IS, S e R e e e e e e e e e e P e T S

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
Propiedad de yillena, al Tomb 1.017; Libro 565 de
Villena, Folio 211, Finca numero 41.215,
e e o L L 0 e

Titulo: Adgquirida por Don José Moreno Yepgs
constante su matrimonio con Dofia Soledad Lépei
Moreno, de Don Manuel Yepes.Vargas, en virtud de la
escritura de dacidén de pago y Declaraciédn de Obra,
otorgada en Almansa el dia 16 de Julio de 2.004,
ante el Notario Don Emilic Mulet S&ez, numerc 1.511

de s Protocolo., sessmammmmmmsme e S S S S e S S
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VILLENA
DONA J. ADORACION MADRID GARCIA - D.N.I./N.I.F. 23.227.493-7

1O%E®s por esta Nota Simple Informativa se hace con 1los efectos que expresa el

; ":g 2 del Reglamen:o Hipotecario, Y Qque sdélo 1la Certificacidn acredita, en
e _gﬁio de tercero, 1a libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seqgun
BoRe el art.225 de la Ley Hipotecaria.

P
-I'

i;H_EEﬁhaf veintitrés de julio del afio dos mil veintiuno
ViiS8kicitante: Yepes Vargas, Manuel.
Interés legitimo alegado: Venta.

DATOS DE INSCRIPCION :
Tomo: 1017 Libro: 565 Folio: 212 Inscripcién: 5 Fecha: 10/12/2010
FINCA DE VILLENA N°: 41215
=Cédigo Registral Unico: 03017000546909=

DESCRIPCION
RUSTICA: Una labor denominada Parte de Santa  Maria de Oliver, en término
municipal de Villena, partido de los Alhorines y del Morrén, con una cabida de
trescientas hectéreas. - Dentro de su perimetro, en la parcela 1-a del poligono
68, hay construida una casa agricola, de pPlanta baja Solamente, distribuida en
diversas dependencias ¥ patio, con una Superficie construida total de
trescientos cincuenta ¥ cuatro metros, setenta y seis decimetros Cuadrados,
siendo la @ti}l de doscientos setenta metros, ochenta y seis decimetros
cuadrados.- Linda: por el Norte, con fincas Ias Cafias de Antonio Yy Vicente
Gandia Ribera, Benjamin Modesto Y José Vila; por el Sur, con montes de la Zafra,
hoy conocidos por Sierra del Morrén: Este, con Iesto de la finca de la cual se
segregd de Don Carlos Gonzalez Gordillo, hoy ademas con Urbanizaciones y
Construcciones Ibicencas, SA; y Oeste, con umbria de 1a Sierra del Morrén. -
Estado de Coordinacisén Catastral: No coordinada.
De conformidad con los articulos 9, 10 y 199 de 1a Ley Hipotecaria.

TITULARIDAD

AGRICOLA CLAUDI Y RAK, SL, en cuanto al 100,000000% del PLENO DOMINIO

T Adquirida por Compraventa, en escritura otorgada en Abaran, de fecha 18 de
Abril de 2007, ante su Notario Don ANTONTO NAVARRO CREMADES.

= Inscripcién 5% BrYa. - facka 10 de Diciembre de 2010, al tomo 1017,
libro 565, folio 202

CARGAS VIGENTES

EMBARGO PREVENTIVO a favor de BANCO VIZCAYA SA en cuanto a la totalidad, por
CIENTO OCHENTA Y UNO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO CON SETENTA Y SEIS
EUROS DE PRINCIPAL; CIENTO ocho MIL CIENTO OCHENTA Y DOS CON DIECIOCHO EUROS
DE Intereses Yy Costas: » ordenado en Resolucisén dictada con fecha 1 de
Octubre de 1983 por D./Df. Luis Brualla Santos Fucia, Juez del Juzgado de

Primera Instancia de Villena, a resultas del Procedimiento EJECUTIVO nimero
508/1983.

=~ RAnotacidén letra A. En la fecha 9 de Noviembre de 1983, al tomo 93.5:;
Iibrer: 505, fol g L,

Prorroga.. B de fecha 13 de noviembre de 1986

EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de AYUNTAMIENTO VILLENA en cuanto a la totalidad
del pleno dominio, que pertenece a AGRICOLA cLauDT ¥ RAK, SL por DOS MIL
SETECIENTOS CUARENTZ I NUEVE CON DIECIOCHO EUROS DE PRINCIPAL; DOSCIENTOS
CINCUENTA ¥ TRES CON SIETE CENTESIMAS EUROS DE INTERESES Y COSTAS; SEISCIENTOS
SETENTA Y TRES CON SEIS CENTESIMAS EUROS DE COSTAS; QUINIENTOS CUARENTA Y
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Y,
“«de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en tada momento. En todo
el Registro podrd conservar los datos Por un tiempo Superior a los
indicados conforme a dichos criterios nommativos en aquellos Supuestos en que

S€a necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de 1lga brestacidn
servicio, ~

En  cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable aj
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
Supresién, Ooposicidn, limitacidn Y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a 1la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el uUsuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) ; WWw.agpd.es., Sin perjuicio de ello, el interesado bodrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo .un

éscrito a la direccidn dpolcorpme. es
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Medelo/Model P90
Justificante de pago
Justificant de pagament

Gostlén Tributarla
5 Digutacibn de Alloants

" Reforancisi: fafardieis,
0039553426:54;

Expediante. Expodiony/. 2
1D0152887219 "

Idantificacis

ORGANISMO: AYUNTAMIENTO DE VILLENA
NUM. VALOR CONCEPTO/REF . CATASTRAL ARO  FIN VOL. PRINCIPAL INTERES
V.CAT.-MATR. OBJETO TRIBUTARIO PROV.APR. APREMIO TOT.VALOR
ID000152887219 IBI/ 002000100XH88G0001AB 2015 02/10/15 549,83 115, 64
71779,57 PD LAS VENTAS 6 T OD OS 0001 19/10/15 109,97 775,44
REF. CATASTRAL: 002000100XHE88GO001AR 2RO ULTIMA REVISION: 1994 Uso: v
VALOR CAT./BASE IMPONIBLE: 71779, 57 COEF. PROP. :100, 0000 SUP.CONST: 334
VALOR SUELO: 1339,29 SUP.SUELO: 334
VALOR CONST. ; T0440,28 TIPC IMPOSITIVO: 0,76600%
BASE LIQUIDABLE: 71779,57 CUOTA INTEGRA: 549,83
BONIFICACION 0,00% IMPORTE BONIFICACION: 0,00
DEDUCCION: 417,59
CUOTA LIQUIDA: 132,24
s
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DEUDA: 775,44 §
E_
** DUPLICADO ** TOTAL PAGADO: EUR* 775 44 E
Validacir c[e_pgg'.,"." id o de, R s o g
Lo b R T >
20/04/2021, EUR™™535;32 .. 2
000082692248 DF-0081-0081-5122 2
- g 4ot §
3
E
@
=
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=
=
1]
>
°
o
2
2
-
==
D nulo sl esta a sin de la entidad. El pago no libera de la D nul 5l asta © senie valk do entdol. B o ailibers dol dewle i by —
deuda sl a3 posierior a la fecha senalada, posterior & fa dalo assenyninda, '(_ ———
Seglin el Reglamenta (UE) 2016/679 del Pariamento Europec y dal Consefo de 27 de abril Sagons el Reglament (UE) 2016/679 del Pariament Europeu | del Gansell de 27 d'abril de 20161 a 2 ==
de 2016 y la Ley Orgdnica 3/2018, de § de did de Py de dalos P les y Lisi Orgdnica /2018, de 5 de desembre db Profeceid de dades Personsls | garantia dels drats - m—
garanlia de los derachos digitalas, le Informamos que sus dalos de cardcler parsonal son digitais, il informem que les seues dades de cardeler Persanal sdn tracials per SUMA GESTION b ——
lralados par SUMA GESTION TRIBUTARIA, con las finalidades de: Informacion, gesian yio TRIBUTARIA, amb les finalitals de: info , gesiia o P aixl com a aqualles —
racaudacién uibuleria asl como a equelias. olras expresadas en nuesira Pelitica da allros expressados en la nostra Pollilca de Privacilal [veure www.suma.ss). Podr exercir ols drals 3 e
Privacidad (ver www.guma.es), Podrd ejercer Ios derechos de acceso, rectificacian, limilacién d'accds, racificacid, limitacid de iractament, supressid, poriabilitet | oposicié ai tractament de les Q —
da tralsmienta, supresion, iy icién al tralamlento de sus datos de cardcier seues dades de cardcter personal Vo ia retiracs del conseniiment prasial per al lraclamant ‘dels o) Jpe—
personal yio la relirada del p para el ratami de los mismos, malelxos, dirgint la seun peliclks a SUMA GESTION TRIBUTARIA, Plaza San Crisiobsl, 1 03002 P —
diriglando su. peticién a SUMA GESTION TRIBUTARIA, Flaza San Cristébal, 1 03002 Allcante, Alicante, 0 bé: dod@suma. es. g e
Allcante, Allcante, o bien; dpd@syma,es. % —
{Elamplar rib E: il ::,“ —
16 i trib i v i . 2200772021 12:53:11 —
Www.suma.es 965 292 000 T de al G Telefon o'atencié af caniripuiant. (OF. VILLENA ;mberm";ﬂgﬁfml 1do1 8 =1
= m——
1) —
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